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Styselsen for Bostadsrittsforeningen Lykttindaren, Stockholm, far hiirmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2013-01-01-2013-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Fastigheten
Foreningen dger fastigheterna Taljan | och Taljan 9 i Sollentuna kommun.

P4 fastigheten finns 2 flerbostadshus med 7 trapphus med adress Engelbrekts viig 73A-G.

Fastighetens 67 lagenheter fordelar sig enligt foljande:
25 st 2 rum och kiék
29 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kék

Den totala boytan 4r 5003 kvm.
Fastigheten #r fullviirdesforsikrad inklusive bostadsrittstilligg hos Allians Férsikringsmaklare.

Arbetet med att fusionera de tva foreningarna och som paborjades i stutet av 2008 har slutforts och
sedan den 1 april 2010 #r vi en (1) forening om 67 ldgenheter och Brf Lykttindaren 2 upphérde.
Pa stamman i juni 2012, faststilldes ocksé namnbytet till Bif Lykttindaren

Foreningens Stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Patent- och registreringsverket 1997-09-02 och nya stadgar
har registrerats 2012-06-27 med anledning av namnbytet till Brf Lykttindaren.

Styrelsen

Ordinarie foreningsstimma hélls 2013-05-23, 1 stimman deltog medlemmar frdn 29 bostadsritter,
totalt 33 personer.,

P4 stimman valdes foljande medlemmar till foreningens styrelse:

Marianne Jonsson Ordforande
Cliristina Norrman Vice ordforande
Ann-Christine Gozzi Ledamot, sekreterare
Rotland Eljasson Ledamot
Marie-Louise Eklund Suppleant

Kristina Olsson Suppleant

Jonas Bergwall Suppleant

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i forening av ledamdterna.
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Revisorer
Revisorer valda pa foreningsstimma.

Erik Davidsson Revisor BoRevision
Jorgen Gotehed Revisorssuppleant BoRevision
Valberedning

Valberedning vald av foreningsstdmma.

Rune Johansson
Tage Carlsson

Ekonomisk férvaltning
Brf Lykttindaren har sedan 2010 haft ett avtal med BEJO AB avseende den ekonomiska
forvaltningen.

Fastighetsskotsel
For den [6pande fastighetsskatseln har styrelsen tecknat ett avtal med FSS Fastighetsservice AB.

Foreningsfragor

Styrelsen har under &ret haliit 10 styrelsesammantriden.

Vi har 4ven haft en del mdten med véra grannforeningar for att diskutera gemensamma fragor och
utbyta erfarenheter. [ dr bjod vi dven in tva nybildade bostadsriittsforeningar till var grannsamverkan.

Under varen 2013 gjorde styrelsen en sedvanlig inspektionsrunda av fastigheterna tillsammans FSS.

Agarforhdliande, medlenimar
Féreningen hade vid érets slut 82 medlemmar.

Overldatelser av ligenheter
Under 2013 har styrelsen godkiint 4 dverlatelser, ldgenhet nr 112, 143, 452 och 242,

Viisentliga hiindelser under éret och tidigare ar

Underhdil

Viren 2007 s& utfordes en del malningsarbeten i delar av trapphusen, framfor allt i entrévaningarna
och direfter en storstiddning av samtliga trappuppgéngar.

Vi har ocksa fatt en del fonsterddrrar &tgirdade av SP Fonster.,

Energibesiktningen slutfordes under sommaren 2008,

Under 2009 genomfbrdes en besikining av alla ligenheter. Vi kontrollerade vattenlds, rinnande
kranar, ventilation m.m. samt monterade nya brandvarnare som har ett s k. 10-arsbatteri.

I januari 2010 inleddes ett samarbete med FSS Fastighetsservice AB som ir de som nu ansvarar for
den tekniska fSrvaltningen.

Under hosten fick FSS uppdrag av styrelsen att tviitta fasader och balkonger utvindigt samt &tglirda de
rorelsefogar som var i daligt skick,
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Under 2011 sa har en del avtal omférhandlats bl.a, avtalet for kabelTV och trappstddning,
OVK-besiktning paborjades pa varen 2011 och slutfordes i september 2011,

Avtalet avseende tridgardsskotsel sades upp 2011 och vi inledde ett samarbete med Christer Araskog
under 2012, En del av gérden ingér i en gemensamhetsanldggning och dér &r vi beroende av ett sam-
arbete med Brf Taljan.

Vi har spolat stammarna och samtidigt bytt ut golvbrunnsinsatser. En storstidning ink! golvvard
genomfordes i slutet av aret.

I tvé av hissarna har vi bytt ut nédtelefonerna och vid drsskiftet tecknade vi ett avtal med HissCraft
for skotset och underhdll av hissarna.

Under 2012 har samtliga elmitare i ligenheterna bytts och vi har ocksd bytt alla motorvéirmaruttag,
det senaste i ett samarbete med Brf Turebergs Allg.

En tradition #r den arliga varstidningen men i &r tvingades vi stilla in stidningen p.g.a att vintern inte
ville sliippa taget och pa stiddagens morgon sndade det ymnigt.

Som kompensation hade vi sedan en grillkvéll pd forsommaren och under hsten anordnade ett par
medlemmar en trivselkvall for alla medlemmar, en sammankomst som alltid 4r lika uppskattad.

Vi har tillsammans med Brf Taljan pabdrjat en ombyggnad av lekplatsen. Vi kommer att fomya och
bland annat gora plats for fler sittplatser.

2013 sa blev var nya lekplats klar bade med fler sittplatser och nya planteringar.

Stiiddagen genomfordes med god uppslutning och fint viider och avslutades traditionsenligt med
korvgrillning och kaffe.

Vi pabdrjade renovering av en del tak dver balkonger pad dversta vaningen och en del tak kommer att
atgirdas under 2014,

FSS genomférde under viren en besiktning av samtliga liigenheter for att fi en aktuell status. De
kontrollerade ventilation, radiatorer, droppande kranar m.m,

Under &ret arbetade vi vidare med vér yttermiljo tillsamians med Christer Araskog. Vi har planterat
en del nya viixter, bytt ut tréid lings var parkeringsgata m.m.

Arsavgifter

Styrelsen beslutat att per 1 januari 2014 sdnka avgifterna med 10%, ett resultat delvis av att vi sedan
2010 #ir en sammanslagen forening och delvis att vi arbetat for atf ta in nya leverantdrer och sett ver
vara avtal.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Belopp i kr
balanserat resulfat 8363 345
Arets resultat [ 073 876
Totalt 9437221
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhdll 76 000
overforing till balanserat resultat 9361221
Totalt 9437221

Foreningens resultat och stdlining i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med
tilthdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Rorelsens intiikter

Mediemsavgifier ! 4 403 100 4 403 100
Hyror p-platser, garage 89 592 94 530
Ovriga intdkter 302 7143
Nettoomsiittning 4 492 994 4504 773

Rarelsens kostnader

Férvaltnings- och administrationskostnader 2 -1 947 854 -1 884 820
Avskrivning byggnad 3 -343 025 -343 025
Rorelseresultat 2202 115 2276928
Resultat frin finansiella poster

Réinteintékter 3942 9 087
Riintekostnader -1 132 181 -1 383 258
Resultat efter finansiella poster 1073 876 902 757
Resultat fore skatt 1073 876 902 757
Arets resultat 1073 876 902 757
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 3 69 750 983 70 094 008
69 750 983 70 094 008

Summa anliggningstillgingar 69 750 983 70 094 008

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Preliminiira elavgifter 13 591 -

Skattekonto 2496 48 827

Ovriga fordringar 500 700

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 037 25 476

42 624 75 003

Kassa och bank 573216 679 241

Summa omsiittningstillgAngar 615 840 754 244

SUMMA TILLGANGAR 70 366 823 70 848 252
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 4
Bundet eget kapiial
Insatskapital 26 622 000 26 622 000
Fond for yttre underhall 1380 428 1304 428
28 002 428 27926 428
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 8363 345 7 536 587
Arets resultat 1073 876 902 757
9437 221 8439344
Summa eget kapital 37 439 649 36365772
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut b 32347 191 33904 423
32347 191 33904 423
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 112733 33382
Prelimindra elavgifter - 37282
Skatteskulder 81 070 91 455
Ovriga skulder 19 995 21986
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 366 185 393 952
579983 578 057
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70366 823 70 848 252
Stiillda siikerheter och ansvarsférbindelser
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar 51265 000 51265 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Allménna upplysningar

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens (BFN) aliménna
rad. Om inte annat framgdr ir de tillimpade principerna ofréndrade i jimforelse med féregiende dr.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan. Fordringar
redovisas till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhail skall, i enlighet med foreningens stadgar, ske

med minst 15 kikvm ligenhetsyta och ar. Foreningens fond for yttre underhall redovisas som eget
kapital. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa fastigheten.

Noter

Not 1 Medlemsavgifter
Avgiften var ofrindrad under 2013, Avgiften séinktes med 10 % fr.o.m. 2014-01-01.

Not 2 Forvaltnings- och administrationskostnader
2013-12-31 2012-12-31

Fastighetsskotsel 77172 74 928
Stiidning 79 387 48 671
Sotning, ventilation 65228 4 813
Hiss 69 697 79 571
Gérd 195 397 133 737
Pannrum, undercentral - 3100
Snéréjning 26216 35292
Reparation och underhal] 136382 231199
Elavgifter 61943 92 104
Uppvirmning 537236 532 609
Vatten och avlopp 112 530 112 607
Sophiimtning 127 021} 79 538
Fastighetsforsikringar 46 464 45933
Sidlvrisk 19 550 -
Kabel-TV 41 425 40 668
Teknisk forvaltning 1 181 .
Ovriga fastighetskostnader 22 872 7395
Fastighetsavgift 81070 91455
Styrelsearvoden 71003 94 900
Revisionsarvoden 17250 16 625
Ekonomisk forvaltning 100 368 97092
Ovriga forvaltningskostnader 16 037 36 190
Konsultarvoden 27 500 -
Arbetsgivaravgift, loneskatt 14925 26 393
Summa 1947 854 1 884 820
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Not 3 Byggnad och mark

8(9)

Byggnaden skrivs av enligt plan dver den beriknade ekonomiska livslingden med 0,5 % av

byggnadsviirdet,

Fastigheten &r fullviirdesforsiikrad med bostadsriittstilligg hos Aflians Férsiakringsmiiklare.
Foreningen fger fastigheten Taljan | och Taljan 9 i Sollentuna kommaun.

2013-12-31 2012-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 68 605 000 68 605 000
Utgdende anskaffningsvirde 68 605 000 68 605 000
Ingdende avskrivning enligt plan -8 285992 -7 942 967
Arets avskrivning enligt plan -343 025 -343 025
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 629 017 -8 285992
Mark 9 775 600 9775 000
Utgdende viirde mark 9775 000 9775000
Utgdende bokfort viirde 69 750 983 70 094 008
Taxeringsvirde byggnad 49 400 000 45 600 000
Taxeringsviirde mark 17 400 000 17 400 000
66 800 000 63 000 000
Not 4 Eget kapital
Insatser Uppldtelse-  Fond for yitre Balanserat Arets
. avgifter underhidll resultat resulial
Vid arets borjan 26 622 000 - 1304428 7 536 587 902 757
Disposition enligt
arsstdmmobesiut 76 000 826 758 -902 757
Arets resultat 1073 876
Vid arets slut 26 622 000 - 1380 428 8363 345 1073 876
Not 5 Skulder till kreditinstitut
2013-12-31 2012-12-31
SBAB, rorlig riinta 90 dagar
Rénta 3,5 %
Ingdende bokfort viirde 6913 033 7055 569
Arets amortering -142 536 -142 536
Utgdende bokfort viirde 6 770 497 6913 033
SBAB, bundet till 2015-06-04
Rinta 3,37 %
Ingéende bokfore viirde 5443 218 5609 733
Arets amortering -109 960 -166 515
Utgéende bokfort viirde 5333258 5443 218
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SBAB, rorlig rinta
Riénta 2,78 %

Ingéende bokfdrit vérde
Arets amortering

Utgdende bokfit virde

Swedbank Hypotek, bundet till 2014-05-25
Riénta 4,47 %

Ingdende bokfort virde

Arets amortering

Utgdende bokfort viirde

Swedbank Hypotek, bundet till 2014-10-24
Riinta 3,19 %

Ingdende bokfort viirde

Arets amortering

Utgéende bokfdrt virde

Swedbank Hypotek, rérlig riinta 90 dagar
Riinta 2,655 %

Ingéende bokfort vérde

Arets amortering

Utgéende bokfort virde

Summa utgiende bokftrt viirde

Kortfristig del av langfristiga skulder

Underskrifter

Stockholm 20 14-5}52 A
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5382384 5 856 654
-916 228 -474 270
4466 156 5382384
6 296 952 6425 460
-128 508 -128 508
6 168 444 6296 952
4830 379 4960 379
-130 000 -130 000
4700 379 4830379
5038 457 5 168 457
-130 000 -130 000
4908 457 5038 457

32 347 191 33 904 423

757 232 771 829
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Ann-Christine Gozzi




Revisionsberittelse
Til féreningssi@mmean 1 Brf Lykitandaren, org.nr. 769601-4179

Rappoit om drsredovisningen

Jag har ulfért en revision av arsredovisningan for Br Lyktténdaren
for ar 2013,

Styrelsens ansvar fOr arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att uppratta en ars-
redovisning som ger en réativisande bild enligt drsredovisnings-
lagen och fdr den interna kontrall som styrelsen beddmer &r
nodvandig f6r alt uppratta en arsredovisning som inte innehdller
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel,

Rovisorns ansvar

Milt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pd grundval av
min revision, Jag har ulidn revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dassa
standarder kraver al jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen
Inte inneh&lier vasentliga felakligheter.

En revision innefaftar att genom clika atgérder inh&mfa
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valier vilka tgérder som ska ulfdras,
Bfand annat genom alt beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa berer pa cegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna konirollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen fir al ge en rativisande bild i syfte aft utforma
granskningsatgérder som 3r dndamalsenliga mad hansyn till
omstandighelerna, men inte i syfte att gdra ett utialande om
effekliviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefatiar
ocksa en utvardering av andaméisenligheten | de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten [ styrelsens upp-
skaftninga: | redovisningen, liksom en utvirdering av den Gver-
gripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtal &r (illrdckliga och
dndamélsenliga som grund fGr mina uttalanden.

Htalanden

Enligt min uppfatining har Arsredovisningen upprattats i enfighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
raftvisande bild av foreningens finansiella st&lining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen &r férenlig med &rs-
redovisningens dvriga defar.

Jég tiltstyrker daror all féreningsstamman faststéller resullat-
rdkningen och batansrékningen for féreningen.

ftapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdiver min revision av rsredovisningen har jag aven utfért en
revision av férslaget till dispositioner belrdffande foreningens vinst
eller friust samt styrelsens forvalining f6r Brf Lykttandaren fGr &r
2013

Styrolsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvare! fér férslaget til dispositioner
betraffande foreningens vinst elter firlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for {Grvaliningen enligt bostadsralttagen.

Revisorns ansvar

Milt ansvar &r alt med rimiig sakerhet utfala mig om férslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller frust och om férvallningen
pé grundval av min revision. Jag har ulfdrt revisionen enligl god
revisionssed i Sverige.

Som underlag #6r méti ullalande om styrelsens férstag it
dispositioner belréifande [reningens vinst eller foriust har jag
granskat om férslaget r forenligt med bostadsrattsiagen.

Som underlag for mitt utlalande om ansvarsirihet har jag utdver
min revision av drsredovisningen granskal vasentliga beslut,
tgérder och forhallanden i foreningen fér all kunna beddéma om
nagen styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot f6reningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat saft har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller freningens stadgar.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat ar fllrdckliga och
andamalsenliga som grund f&r mina uitalanden.

tHtalanden

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget | firvaltningsbardttelsen och bevifjar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet f6r rakenskapsaret.

Stogkhom den 1 41 2014

Erik Davidsson
BoRevision AB




